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2 UTGANGSPUNKTER
2.1 Utredning av planomréadets forhillanden

2.11 Naturmiljon och landskapet

2.111 Tidigare utredningar och Natura-omradet

Omradet angrénsar till Tapelsasen- Lindoviken- Heimlax natura-omradet (FI0100002), for vars
naturvérden rétt riklig information &r tillginglig (Nylands miljocentral). Lindovikens natur-
skyddsomriade samt Heimlax representerar viardefulla fagelvatten. Lindoviken ar speciellt viktig
som samlingsplats under flyttningen péd hdsten och under ruggningstiden. Antalet vilande knipa,
vigg och salskrake &r nationellt betydande. Som fodoplats for gdss och svanar dr Heimlax vik-
tigt. Lindovikens omrade (149 ha) dr fredat ar 1993 som ett privat naturskyddsomrade for skyd-
dandet av fagelfaunan.

Natura-omradet
)
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Det har utforts flere miljoutredningar gillande Tenala skérgard och kuster (t.ex. Bondestam &
Bonn 1994, Rusanen 1994, Suunnittelukeskus Oy 2008), men ingen av dessa upptar ndgon bety-
dande information om géillande planecomrade. Mgjlig forekomst av utrotningshotade arter har
kontrollerats genom Hertta-databasen.

2.112  Stranddetaljplanens naturutredning

For planen har utforts en naturutredning .

Gronkullan ranta-asemakaava, luonto- ja maisemaselvitys, Karttaako Oy/Mikko Siitonen, 2012.
Liito-oravatdydennys 2013 (utredning 1). Pa planecomradet gjordes terrdnginventering 31.7.2011
och 28.7.2012. Kartlaggning for flygekorre utférdes 5.4.2013.

Karsbyholmens byggnations inverkan pa Lindovikens naturskyddsomrade (Linddviken-omradet,
beslut 355/31.12.1993) och Tapelsésen-Linddviken-Heimlax Natura-omride (FI0100002, SCI)
har behandlats i utredning 1a.

P& omradet har idkats vilplanerat och intensivt skogsbruk exceptionellt ldnge och systematiskt.
Omradets skogstyp dr ddrav kraftigt paverkat av ekonomiskt skogsbruk och inga ndmnvérda



omréaden av skog i naturtillstdnd forekommer. Undantag utgdrs av havsstrandens klibbalsbélte
och enskilda klippbestand som 1 allmédnhet ldmnats helt utanfér den ekonomiska skogsforingen.

Naturutredningens figurkarta

| [ Erityisié luonnonarvoja Maisemna-arvoja Pihapiiri

De mest betydande strandskogarna har bildats vid Sikursvikens botten och norra strand (Figur
11) samt vid botten av Herrdngsviken (Figur 4). Dessa omraden kédnnetecknas av stillvis mycket
grov och gammal klibbalsskog, som blandtrdd glasbjork och vdlvuxen hiagg. Lovtradsved med
rota forekommer rikligt och kontinuiteten dr god. I hogre stubb 1 Figur 11 patriffades spér av
hackspett (atminstone mindre hackspett). Ocksa andra omraden vid strand bar delsvis karaktir
av skog 1 naturtillstind, men pa grund av topografin dr detta bélte smalt.

Besténd pé klippor och berg som liknar skog i1 naturtillstdnd &r koncenterrade till Lansmansud-
dens norra sida (Figurgrupp 21). Vid avverkning har dessa bestind behandlats varsamt eller inte
alls. Figurerna kunde beskrivas som bergsknallsbestdnd, men som enskilda omraden &r de ratt
ansprakslosa. Flackvis finns dock rikligt med torr tall och formultnad ved. Ungefar hilften av
omrddets skogsmark upptas av bordig lundartad mo. P4 de bordiga omrddena uppfinns ingen
gammal skog, ej heller ndgon betydande forekomst av ddlare 16vtrad.

Linddviken ar viktig som samlingsplats vid ruggningstid och under hostflyttningen. Méngden
knipa, vigg, salskrake samt brun- och bergand &r av nationell betydelse. Andra arter att beakta i
4



omradet dr sddgas, sangsvan, stjirtand och rddbena. Planeomradets vasser r inte direkt an-
knutna till Lindévikens utbredda vassomraden, men tjénar liksom dessa som skydd och

fodoplatser.

Kartldggning av flygekorre utfordes 5.4.2013. Inga tecken pa forekomst av flygekorre kunde

finnas.
2.12 Den bebyggda miljon
2.121  Kulturlandskapen

Omradet ér en del av Lindovikens kulturlandskap, som i landskapsplanen har beteckningen
"Omréde som dr viktigt med tanke péd kulturmiljon eller landskapsvéarden". Omréret utgoér dessu-
tom en del av det mer omfattande Bromarv och Tenala kulturmiljomradet (Uudenmaan kulttu-
uriympdristdt, Uudenmaan liitto 2012) (vénster bild, utredning 2). Lind6 herrgdrdsmiljo &r av
ocksa nationell betydelse (hoger bild). Omradet under planering dr huvudsakligen skogsmark

utan speciella virden som kulturlandskap.
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Museiverkets utldtande 11.8.2014:




”Pé basen av kartmaterial fran historisk tid har Gronkulla stranddetaljplane-omradet varit bak-
grundsskog till Karsby gérd fran &tminstone 1600-talet. Darfor dr det osannolikt att har kunde
finnas fasta fornminnen frin historisk tid. Daremot dr de, i forhallande till havsnivan, hogst situ-
erade stéllen i terrdngen inom planeomradet typiska placeringar for bronstida (ca 1500 — 500
f.kr.) gravros. Av den anledningen gjordes kontroll i terrdngen 8.8.2014 (Museiverket: Teija
Tiitinen och Satu Mikkonen-Hirvonen). P4 klippbranter och —héllar finns rikligt med naturliga
stenrdsen och tydlig fornstrand, men ingen antydan till sidana fasta fornlimningar som avses i
fornminneslagen (295/1963) kunde upptickas.”

2.123 Historiskt kartmaterial

I historiskt kartmaterial framstar planecomradet som en del av Karsby gard.

Senatens karta 1872: gérdens badhus kan ses redan pd denna karta.
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Grundkarta 1966: Lansmansuddens omrade (RN:o 1:11) dr dnnu skild fastighet an Karsby
(1,2,3).




2.124 Byggnadsbestind

I kvarteret 6/2 finns ett egnahemshus, vars dldsta del (véstra gaveln) dr byggd 1909. Byggningen
ar Karsby girds gamla fiskartorp. Byggnadens bridfodring har férnyats 2012 (hogra bilden).
: T . = .
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2.13 Markéigande

Marcus Bruncrona
Karsbyvégen 161, 10520 Tenala
marcus.bruncrona(a)surfnet.fi

2.2 Planeringssituation

2.21 Landskapsplan

Landskapsplanen har faststéllts av miljoministeriet 8.11.2006.
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For omradet giller foljande plananmirkning (turkosa véagrita streck): Omrade som &r viktigt
med tanke pé kulturmiljon eller landskapsvarden. For omradet géller f6ljande planeringsbes-
tammelse:

"l den mera detaljerade planeringen av omrddet skall virnandet om kulturmiljons sdrdrag be-
aktas och bevarandet av betydande landskaps- och kulturvdrden tryggas. I den mera detaljerade
planeringen skall den i landskapsplanen dsyftade markanvindningen och landskaps- och kultur-
vdrdena bedomas och samordnas.”

Omradet ligger enligt landskapsplanen i zonen med fastland/inre skdrgard. For omradet géller
foljande planeringsbestimmelse:

”I den mera detaljerade planeringen av omrddet ska man beakta kultur- och naturlandskapets
vdrden samt bevarandet av virdefulla naturférhdllanden, forbdttrandet av miljons tillstand och
frdamjandet av vattenvdrden samt rekreationsbehoven. I samband med den mera detaljerade pla-
neringen ska man utreda och beakta viktiga fagelomrdden.”

Indelningen i skdrgardszoner visar dessutom hur tétt man kan bygga inom respektive skirgards-
zon. I fastlandszonen/inre skdrgarden tillats den tédtaste byggnationen av de olika skirgardszo-
nerna.

2.22 Generalplan
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Omradet har ingen generalplan.

2.23 Grundkarta

Som grundkarta har anvéndts terringdatabasen samt numerisk fastighetsgrinskarta.

3 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

3.1 Paborjandet av planeringen och beslut tagna for planeringen
Planlédggandet har paborjats genom markigarens initiativ.

3.2 Deltagande och samarbete

3.21 Intressenter

Intressenterna dr utredda i skilt program for deltagande och bedomning.

3.22 Forfarandet gillande deltagande och vixelverkan

Inledningsskedets (MBF 26 § och MBF 35 §) myndighetsoverldggning ordnades 25.1.2012.
Anhéngiggorandet dr meddelat med kunggorelsen 16.1.2012

Programmet for deltagande och bedémning (22.9.2011) har hallits till pdseende fran 22.9.2011.
Utkastet till pdseende (MBF 30) 12.5.- 13.6.2014.

Forslaget till paseende (MBF 27 §)....

33 Stranddetaljplanens malsédttningar

3.31 De riksomfattande maélen for omriddesanvindningen

De riksomfattande malen for omradesanvéndningen (Statsradets beslut 30.11.2000) tradde i
kraft 26.11.2001. Dessutom reviderades de 2008 och revideringen tradde 1 kraft 1.3.2009.

De riksomfattande malen for omradesanvdndningen utgoér en del av systemet for planering av
omradesanvindningen enligt markanvéndnings- och bygglagen och -férordningen. Till systemet
hor dessutom landskapsplan, generalplan och detaljplan. De riksomfattande malen for omrade
anvandningen preciserar markanvindnings- och bygglagens allmdnna mél och déarav foranledda
krav pd innehéll i planerna frén nationell synpunkt. I en stranddetaljplan ska man se till att de rik
omfattande méalen for omradesanvandningen beaktas sé att mdjligheterna att uppna dem frimjas
(MBL 24 §).

De riksomfattande malen for omradesanvidndningen ér indelade 1 allménna mal och sérskilda
mal. Av dessa ar foljande visentliga for Gronkulla stranddetaljplan:

Kultur- och naturarv, rekreationsmdojligheter och naturresurser

o De riksomfattande inventeringar som myndigheterna genomfort beaktas som utgdngspunkter
for planeringen av omradesanvandningen. Pa nationellt vardefulla platser och omrdden méste
omradesanvindningen ldmpa sig for deras historiska utveckling.

o Bevarande av naturens mangfald.

o Vid planering av omradesanvéndningen ska den strandnéra fritidsboséttningen dimensioneras
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sa att strandomrdden med virdefulla naturvarden bevaras och fritidsboséttningens trivsel tryg-
gas.

Enhetlig samhéllsstruktur och livsmiljons kvalitet

o Iplaneringen av omradesanvéndningen ska bosittningen pa landsbygden samt turism och
andra fritidsfunktioner i mojligaste man placeras sé att de stoder landsbygdens tétorter och bynét
samt utnyttjar infrastrukturen.

3.32 Markéigarens malsittningar

P4 omradet planeras gles fritidsfastighetsbyggnation sa att valet av byggplatser star i harmoni
med omgivningens natur-, miljé- och kulturvarden.

Grunderna for planens dimensionering skall fardigstillas sa att de dr enstimmiga med de strand-
planer som Ekenés foljer.

Det existerande bostadshusets tomt planeras for fortsatt fast boende.

34 Undersokta alternativ

Planen som hallits till pdseende som utkast framgar av foljande bild.
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BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
4.1 Dimensionering

4.11 Dimensioneringens grunder
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4.111  Strandgeneralplanernas dimensioneringsgrunder

Planens dimensionering grundar sig pa de tva rittsverkande strandelgeneralplaner, vilka &r lag-
fasta for Ekenéds omradet pa 2000-talet:

— Den sodra skérgérdens delgeneralplan

— Den 0Ostra skirgardens delgeneralplan.

— Béada planerna f6ljer samma dimensioneringsgrunder (bilaga 1).

Dessa giller de 1 generalplaner avsedda omréden av fastland och innerskirgard vari den tilladm-
pade dimensioneringen dr 5 byggplatser per konverterad strandkilometer.

4.112  Granskning av moderfastighet

Med stamgard avses tillstdndet 31.12.1959. Planeomrédet befinner sig pa tva skilda stamgardars
omréde. Fran stamgéirden Gronkulla har det inte bildats byggplatser. Fran stamgéarden Hér-
jentaka har det bildats tre bebyggda girdar som befinner sig utanfor planeomradet. Strandlinjen
pa dessa ér sapass lang att det inte har ndgon inverkan pa gillande plans dimensionering. Stam-
gérden Gronkulla 6:0 har bildats genom sammanslagning av stamgardarna 1:0, 2:0 och 3:0.
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4.113 Konverterad strandlinje

Enligt dimensioneringsgrunderna i generalplan (4.111) definieras den konverterade strandlinjen,
genom att eliminera smala uddar och vikar, sa att strandlinjen motsvarar verklig anvéndbar
strand

Konverteringen av strandlinjen i generalplan har utforts med programmet Maplnfo enligt den
matematiska formeln:

— Utgéangspunkten ar grundkartans strandlinje

— Grundkartans strandlinje har ritats ut enligt den matematiska formeln

— Av uddar smalare dn 50 m har medtagits endast féstet.

I denna stranddetaljplan har den konverterade strandlinjen definierats med MapInfo-programmet
enligt samma matematiska formler som generalplanernas strandlinje. Den konverterade strand-
linjen presenteras i bilaga 2.

4.114  Arealens betydelse

Enligt generalplanernas dimensioneringsgrunder riknas helhetsbyggritten enligt gardens di-
mensionerade jordareal. Langden pa stamlédgenhetens konverterade strandlinje avgor hur stor del
av byggritten som kan anvindas. P4 detta planeomrade ir byggrétten, som baserar sig pa jorda-
realen (48,1 ha), storre 4n ritten som baserar sig pa strandlinjen (bilaga 4). Byggritten réknas
séledes enligt den konverterade strandlinjen.

4.115 Dimensioneringsgrunder och dimensionerad strandlinje

Enligt generalplanernas dimensioneringsgrund dr omrddets dimensionering 5 byggplat-
ser/konverterad strandkilometer.

Denna plan har dock en lidgre dimensioneringsgrund tillimpats, sd som mer detaljerat framgér 1
bilaga 2:

Normal strandlinje: 5 byggplatser/konverterad strand-km.

— For fagellivet betydelsefulla Sikursviken: 3 byggplatser/konverterad strand-km.

Holme (Karlsbyholmen): 2 byggplatser/konverterad strand-km.

Branter: 0 byggplatser/konverterad strand-km.

Den totala byggritten iir 10,7 strandbyggplatser (bilaga 2).

4.12 Statistiska uppgifter

Planomradets yta dr 56,3 ha. P& grundkartan ar strandlinjens lingd ungefér 3000 m.

Stranddetaljplanens strandlinje och jordareal fordelas enligt olika bruk enligt foljande.

m % ha %

RA (omrade for fritidsbostider) 760 25,3 7,61 13,51
AO (omréade for fristaende sma- 130 43 1,41 2,51
hus.)

M (jord- och skogsbruksomrade.) |2094 69,8 44,94 79,83
MT (jordbruksomrade.) 0 0 2,29 4,06
LV/yk(smabatsplats/samfalld) 16 0,06 | 0,04 0,01
TOTALT 3000 100,0 | 56,29 100,00

13



For omraden planerade for fritidsbyggnader r den genomsnittliga byggplatsstorleken 7611 m®.
Den minsta strandbyggplatsen pa fatlandet 4r 8055 m” .

Kvartersomrédens (RA, AO) andel (890 m) av den totala strandlinjen (3000 m) &r ca. 30 %.
Dimensionerad (konverterad) strandlinje sammanlagt 2811 m (bilaga 2).

I planen har utvisats 11 byggplatser. Av dessa har en byggplats placerats i terrdngen i bakgrun-
den.

Planens dimensionering ir 3,6 byggplatser/konverterad strand-km (bilaga 2).

Pé fastlandet 4r dimensioneringen 3,9 byggplatser och péd holme 1,9 byggplatser/konverterad
strand-km.

4.2 Omradesreserveringar

4.21 Kvartersomraden

Kvartersomréde for fristdende sméihus, ddr miljén bevaras (AO/s).

Nybyggnationen pa gardsomrddet méste anpassas vad géller placering, skala och material till
det skyddade byggnadsbesténdet, landskapet och miljon.

Forutom bostadsbyggnaden som anvisas att skyddas (sr) far pa byggnadsplatsen uppforas en
hégst 200 m” véningsyta stor bostad.

Ekonomibyggnadernas sammanriknade vaningsyta far uppga till hogst 100 m?.
Bastubyggnadens véningsyta far uppg till hogst 30 m?.

Det gamla torpet och bathuset har skyddats med beteckningen sr.

Kvartersomrade for fritidsbostiader (RA)

RA-omrédets byggnadsritt dr 1 6verenstimmelse med strandgeneralplanerna i Ekenis.

P& RA-byggplats far uppforas

— en fritidsbostad pa hogst 100 m? vaningsyta, med hogst 40 m”:s takforsedd terrass,

— en bastubyggnad pa hogst 30 m” vaningsyta med hogst 15 m”:s takforsedd terrass,

— en ekonomibyggnad pa hdgst 40 m” véningsyta och

— en géststuga pa hogst 40 m2 vaningsyta med hogst 1/4 av byggnadsytan som takforsedd ter-
rass.

Pa RA-1- byggplats (holme eller bakgrundsterdng) far uppforas

— en fritidsbostad pa hogst 80 m*-vy, med hdgst 20 m”:s takforsedd terrass,

— en bastubyggnad pa hogst 15 m*-vy med hogst 10 m*:s takforsedd terrass och
— en ekonomibyggnad pa hdgst 40 m*-vy.

Det gamla badhuset i kvarteret 5 har skyddats med beteckningen sr.

Minimiavstdd av byggnader fran strandlinjen (RA ja AQ/s)
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Byggnadsytan bestimmer minimiavstad av byggnader fran strandlinjen:
Bastubyggnad (sa): 10-15 m
Ovriga byggnader: 40 m

Den ldgsta hojden for byggnad

Den ldgsta hojden for byggnad ar +2,5 m.

4.22 Jord- och skogsbruksomrade

Skogar har anvisats med beteckningen M och félt med beteckningen MT.

4.23 Vattenomrade

For fagelbestandet vardefullt vattenomrade har betecknats med W/s och dvrigt vattenomrade
med W.

4.3 Trafikforbindelser
Trafikledernas ldge ar riktgivande (riktgivande infart).

En smébatsplats for gemensamt bruk for kvarteren 2 och 8 har anvisats pd omradet (LV/yk).

5 PLANENS KONSEKVENSER
5.1 Landskapsplanen och kulturmiljon

Omradet &r en del av Linddvikens kulturlandskap, som i landskapsplanen har beteckningen
"Omrade som &r viktigt med tanke pd kulturmiljon eller landskapsvarden". Omraret utgoér dessu-
tom en del av det mer omfattande Bromarv och Tenala kulturmiljdomradet (Uudenmaan kulttu-
uriympdristdt, Uudenmaan liitto 2012), punkt 2.121. Lindd herrgdrdsmiljo &r av ocksd nationell
betydelse (punkt 1.121). Kulturmiljéns vérden har beskrivits 1 utredning 2.

Det forhandenvarande planeomradet bestar huvudsakligen av skog. Omradets betydelse i kul-
turlandskapet baserar sig frimst pa skogsbilten som avgrénsar aker och vattendrag.

Beaktandet av det gamla torpet (kvarter 6) har utretts 1 punkt 4.21. For planen géller ytterligare

foljande planeringsbestimmelse:

— I byggandet bor beaktas, att hela planomréadet ingér i en regionalt vardefull kulturhistorisk
miljo.

— Nybyggande bor anpassas till naturmiljon och kulturmil;jon.

— Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara trd. Fargsittningen bor vara dimpad och anpassad
till landskapet.

— Byggnaderna bor placeras pd byggplatsen sd att de inte vésentligt dndrar naturlandskapet.
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Lansmansuddens byggplatser har betydelse i Lind6 kulturlandskap. I landskapet doljs de av ter-
rangens formationer och skog. Fran Karsby akerlandskap doljs byggplatserna in 1 skog.
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5.2 Naturvirden och landskapet

Natura-omradet

Omradet angransas av Tapelsdsen- Lindoviken- Heimlax natura-omrade (punkt 2.111).
Natura-omrédet bestar av sju delomrdden, som representerar tre slag av typomraden. Nérliggan-
de Lindovikens naturskyddsomrade utgor vardefullt vatten for sjofaglar. Lindoviken &r speciellt
viktig som samlingsplats under flyttningen pa hosten och ruggningsperioden.

Planeomradets vasser (Sikursviken) dr inte direkt anknutna till Lind6vikens rikliga vassomraden,
men utgor liksom de skydds- och fodoplatser. Sikursvikens strander forblir obebyggda. Los-
ningen stoder beskyddandet av Linddviken..

Karsbyholmens byggnations inverkan pa Lindovikens naturskyddsomrade (Linddviken-omradet,
beslut 355/31.12.1993) och Tapelsasen-Lindoviken-Heimlax Natura-omrade (FI0100002, SCI)

har behandlats i utredning 1a.

Andra omraden

De i miljoutredningen upptagna natur- och miljovéirdena har givits foljande betdckningar:

s-2: Del av omrade som skall skyddas och véardas sa att landskapets karaktir inte visentligt
forandras. Speciellt bor uppmérksamhet féstas vid att skota de stora tallarna.

s-3: Del av omrade som bor skyddas s, att klibbalslundens sérdrag bevaras.
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Den for sjofagel vardefulla Sikursvikens vassomrade har betecknats med W/s.
Pa omrédet far inte utforas atgérder, som dventyrar omradets betydelse som hédcknings- och
viloomrade for sjofagel.

For byggplatsernas ca. 20-30 m breda strandzon géller s-1-betdckningen:

s-1: Del av omrade som skall skyddas och vardas sa att landskapets karaktir inte visentligt
foréndras.

For planens byggplatser géller ocksa foljande bestammelser:
Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara trd. Fiargséttningen bor vara dimpad och anpasad
till landskapet.

Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen sa att de inte vésentligt &ndrar naturlandskapet.

I miljoutredningen konstateras att markanvandning i enlighet med stranddetaljplanen inte hotar
omrédets naturvérden.

5.3 Inverkan pa vattendragen

Planen innefattar foljande bestimmelser gillande skydd av vattendrag:

— Behandling av avloppsvatten fér inte fororsaka fara for vattendrag eller grundvatten.

— Avloppsvatten far inte ledas direkt 1 vattendrag.

— Vid behandling av avloppsvatten skall iakttas forordningen om behandling av hushallsav-
loppsvatten i omraden utanfor vattenverkens avloppsnét (209/2011).

Vid de planerade byggplatserna ér det djupt nog béde for angdring och simning varvid inget
behov for muddring foreligger. Vid dessa strander finns heller ej sadan riklig vaxtlighet som
kunde forsvara nyttjandet av dem.

5.4 Allmin rekreation

Pé planeomradet finns inte tecken av bruk for allmén rekreation. Den fria strandlinjens andel ér
ca. 70 % (punkt 4.12). Byggplatsen pa holmen begransar holmens bruk i enlighet med allemans-
ritten och den upptar mer strand i forhallande till byggplatserna pé fastlandet.

5.5 Ekonomiska konsekvenser

Planen fororsakar inte ekonomiska forpliktelser for kommunen.

5.6 Sociala konsekvenser

Inga sociala konsekvenser kan ses som f6ljd av planen.

5.7 Risken med hogt vatten

Den ldgsta hojden for byggnad édr +2,5 m. Bestimmelsen avldgsnar hogvattenrisken. (Opas
alimpien rakentamiskorkeuksien maarittdmiseksi ranta-alueilla, ympéristoministerié 2014).
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5.8 Markégarnas jimlika behandling.

Planens dimensionering &r ldgre dn den som tillimpats i Ekenés strandgeneralplaner (punkt 4.1).
Planen hotar dédrmed inte en jamlik behandling av markéigare.

5.9 Trafikpaverkan

Till omrédet leder en privatvag i gott skick. Tio nya byggplatsers 6kning av trafikmédngden ar sa
ringa att det inte har nagon inverkan pa végnatets framkomlighet.

Beslut gillande vaganslutningars placeringar inom omradet fattas inte genom planen. Anslut-
ningsvégars placering har angivits riktvisande (riktvisande viganslutning). Det dr mdjligt att dra
vég till samtliga byggplatser via gardens egna marker.

Ny vig behdvs framst for kvarteren 2-4. Oberoende av planen kommer hér att forverkligas ett
sddant vdagnit som avses 1 planen p.g.a. skogsbrukets behov.

Helsingfors 22.12.2014

KARTTAAKO OY Pertti Hartikainen
dipl. ing.

Bilagor

1. Dimensioneringsgrunder for generalplaner
2. Dimensionerad strandlinje

3. Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Utredningar

Utrdning1 Luonto- ja maisemaselvitysselvitys

Utredningla  Karlsbyholmenin saaren rakentamisen vaikutukset Linddvikenin
luonnonsuojelualueeseen ja Natura-alueeseen

Utredning 2~ Missd maat on mainiommat- Uudenmaan kulttuuriympéristot

Programmet for deltagande och bedomning
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Bilaga 1

UTDRAG UR DIMENSIONERINGSGRUNDERNA FOR
STRANDGENERALPLANERNA | EKENAS

4.4 BERAKNING AV BYGGRATTER
4.4.1 Stomligenhetsgranskning och fordelning av byggritt

For att kunna bemota markagarna likvardigt tillampas den s.k. stomlagenhetsprincipen vid
berakningen av byggratt. Stomlagenhetsgranskningen sker enligt situationen den
1.7.1959, da den tidigare byggnadslagen tradde i kraft.

Den totala teoretiska byggratten beraknas saledes stomlagenhetsvis.

Fran den totala teoretiska byggratten raknas sedan bort all utnyttjad byggratt inom
stomlagenhetens omraden, vilken utnyttjats efter 1.7.1959.

Samma markagares omraden utgér en s.k. markagoenhet, inom vilken det ar mojligt att
flytta byggratter fran en lagenhet eller ett skifte till en annan lagenhet eller skiffe om man
pa detta satt kan uppna en mer andamalsenlig planering.

For omraden som ingar i olika riksomfattande skyddsprogram, Natura 2000-natverket samt
for omraden som i olika naturinventeringar klassificeras vardefulla, berdknas byggratten
enligt vald dimensioneringsnorm. Inom privata faststéllda naturskyddsomraden sker
dimensioneringen i enlighet med fredningsbestammelserna.

4.6 GRUNDER FOR BERAKNING AV BYGGRATT

4.6.1 Total teoretisk byggratt

Stomlagenhetens totala teoretiska byggratt beraknas pa basen av den dimensionerande
markarealen. Stomlagenhetens tillampade strandlinje avgor hur stor del av denna som kan
utnyttjas.

4.6.2 Dimensionerande areal
En markareal som anvinds som grund for berdkningen dr det omrade som sticker sig 200 m in pa
land frén strandlinjen. Detta omrdde kallas for strandomréde.

4.6.3 Tillampad strandlinje

Den tillimpade strandlinjen avgér hur manga byggplatser som kan placeras vid strand. En
stomldgenhets tillimpade strandlinje erhdlls genom att avrunda smala uddar och vikar till att
motsvara en realistisk anvandbar strandlinje.

4.6.4 Avrundningsregler
Den teoretiska byggritt som erhdlls pd basen av den dimensionerande markarealen avrundas i
allménhet inte uppat, utan det fordras alltid fulla hektar for envar byggritt.

4.7 DIMENSIONERINGSNORM

4.7.1 Dimensioneringsnormer inom strandomradet



Foljande dimensioneringsnormer tillimpas inom strandomrédet for de olika skdrgirdszonerna:

I  Fastlandszonen:

IT Inre skdrgérdszonen:

IIT Yttre skdrgardszonen:

IV Havszonen:

Hogst 1 byggritt/ 3 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 4 byggritter/km strand (tilldmpad)

Ingen ny byggritt.

Specialfall (sasom t.ex. insjoar och flador/grunda vattenomraden):

Omradets dimensioneringsgrunder hanfor sig till omradets
speciella karaktir och bestims ndrmare tillsammans med
markdgaren.

Hogst 2-3 byggritter/ km strand (tillimpad)
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MITOITTAVA RANTAVIIVA DIMENSIONERAD STRANDLINJE

Mitoitus 5 rakennuspaikkaa/km, 1911 m, 9,6 rp. === Nimensionering 5 byggplatser/km, 1911 m, 9,6 bp.

Mitoitus 3 rakennuspaikkaa/km, 370m, 1,1 rp. Dimensionering 3 byggplatser/km,370 m, 1,1 bp.
Mitoitus 2 rakennuspaikkaa/km, 530 m, 1 rp. ——— Dimensionering 2 byggplatser/km, 530 m, 1 bp.
Mitoittava rantaviiva yhteensa 2811 m Dimensionerad strandlinje sammanlagt 2811 m
Mitoitus O rakennuspaikkaa/km, 185 m, O rp. e Dimensionering 0 byggplatser/km, 185 m, 0 bp.
Rakennusoikeus yhteensa 10,7 rp. Byggratten ar sammanlagt 10,7 byggplatser.
Yleiskaavojen mitoittava rantavyohyke Generalplanernas dimensionerande strandomrade

(200 m rannasta) ei vaikuta mitoitukseen (200 m fran stranden) paverkar inte dimensioneringen.




Blankett for uppfoljning av detaljplanen Bilaga3
Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 29.01.2015
Planens namn Gronkulla stranddetaljplan

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  16.01.2012
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 113,0535 Ny detaljplaneareal [ha] 113,0535

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha]
Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km] 3,00

Byggplatser [antal] Med egen strand 10 Utan egen strand 1
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand 9 Utan egen strand 1

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mzsy]w [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 113,0535| 100,0 2250 0,00 113,0535 2250
A sammanlagt 1,4078 | 1,2 300 0,02 1,4078 300
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
IR sammanlagt 7,4923 | 6,6 1950 0,03 7,4923 1950
|L sammanlagt 0,0464 | 0,0 0,0464
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt 47,2262 | 41,8 47,2262
W sammanlagt 56,8808 | 50,3 56,8808

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 50 1 50



Pertti
Konekirjoitusteksti
Bilaga 3


Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mZvy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 113,0535| 100,0 2250 0,00 113,0535 2250
A sammanlagt 1,4078 | 1,2 300 0,02 1,4078 300
AO 1,4078 | 100,0 300 0,02 1,4078 300
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
|R sammanlagt 7,4923 | 6,6 1950 0,03 7,4923 1950
RA 7,4923 | 100,0 1950 0,03 7,4923 1950
|L sammanlagt 0,0464 | 0,0 0,0464
LV 0,0464 | 100,0 0,0464
|E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 47,2262 | 41,8 47,2262
(M 44,9393 | 95,2 44,9393
(MT 2,2869 | 4,8 2,2869
W sammanlagt 56,8808 | 50,3 56,8808
W 56,8808 | 100,0 56,8808
Byggnadssiydd Skyddade byggnader/Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 50 1 50
Detaljplan 1 50 1 50
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